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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegelviksgatan 30

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med bostadsratt fér obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsug i Hammarby Samfallighetsférening. Féreningens andel ar
0,61 procent. Samfalligheten forvaltar samfalligheten férvaltar sopsugsanlaggning.

Styrelsen

Robert Selenius Ordférande
Anna Brimberg Ledamot
Joakim Gell Ledamot
Frida Hedstrém Ledamot
Marie-Carmen Pirttild Lindholm Ledamot
Birgitta Lundgren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Frida Hedstrém, Birgitta Lundgren och Robert Selenius.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gétehed Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Marie Andersson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-17.
Extra foreningsstdmma holls 2021-09-16. Extra stdmma med anledning av val av ersattande styrelseledamot.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Barndngen 7 2006 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Nordeuropa forsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2006 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2006.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 409 m2, varav 1 200 m2 utgdr boyta och 209 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
STC (Puls & Traning) 158 m2 2024-12-31
Tegelviks Harsalong 27 m2? 2022-03-14
IP Advance System AB 24 m?2 2023-10-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Service av hiss samt utbyte av 2021

broms

Renovering av balkonginglasningar 2021 Fardigstalls varvintern 2022
Utbyte armaturer ink 2021

rorelsesensorer pa fasad

Installation av energibesparande 2021

belysningsatgarder i kallargangar

etc. belysning kallare

Planerat underhall Ar

Genomgang samt utbyte av flaktari 2022

lokaler samt kallarutrymmen

Uppfraschning/malning entréplan 2023

och trapphus

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsskotsel, entrémattor,
stadning, sndrdjningsjour
Hiss

Kabel-TV/Bredband
Varme

El

Vatten och avlopp
Sophamtning

Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal brandskydd
Garageplatser

Hamtning av matavfall

XLNT Allservice AB

Otis AB

ComHem AB/Tele 2

Stockholm Exergi

Fortum/Ellevio

Stockholm Vatten och Avfall AB

Pre Zero Recycling AB

Osterékers Bostadsrattsférvaltning AB
Taby Brandskyddsteknik (TBT)

AFA Sjukforsakringsaktiebolag
Stockholm Vatten och Avfall AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1057 008 1121787

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1807 240 1796623
Finansiella intakter 2 382 2 146
Okning av kortfristiga skulder 0 15 293
1809 622 1814 061
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 854 701 1327 116
Finansiella kostnader 171919 185 299
Okning av kortfristiga fordringar 8 064 2425
Minskning av langfristiga skulder 500 000 364 000
Minskning av kortfristiga skulder 57 692 0
1592 376 1878 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1274 254 1057 008
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 217 246 -64 779

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

) Periodiskt underhall
Kapitalkostnader 3%

12%

Taxebundna
kostnader
20%

Avskrivningar ‘ Fastighetsskatt
29% /avgift

6%

Hyror
36%

Arsavgifter
64%

Ovrig drift
30%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetens vadringsbalkonger som var i stort behov av renovering och utbyte av vasentliga delar pagar.
Slutmontering av skyddsglas for balkonracken har varit férsenade till f6ljd av produktionsproblem hos
underleverantor. Fardigstallande av projektet sker sa fort materialet finns tillhanda under varvintern 2022.

Under 2021 har styrelsen dven ombesorjt installation av energibesparande armaturer i kéllargdngar och évriga
utrymmen dven det enligt plan.

Efter genomgangen drlig besiktning av hissen beslutade styrelsen att genomféra de papekanden och brister som
patalats under servicetillfallet. OTIS hissar som féreningen har avtal med genomférde bland annat byte av broms och
tillhérande forslitningsdetaljer. Efter utford service har hissen ater besiktigats och godkants i ytterligare ett ar.

Fasadarmatur inklusive sensorer vid sopsug samt soprum har bytts ut for att skapa en ljusare och tryggare utemiljo
vid dessa platser.

Puls och traning har under aret fatt en fornyad dgarbild efter uppkop samt bytt namn till STC.

Under aret har ett av féreningens lan satts om i december. Lanet pd 3 100 000 kronor bands pa 5 ar till en rénta pa
1.20% med en amortering om 200 000 kronor. Rantan hojdes med 5 punkter, fran 1.15% till 1.20%.

Den statusdokumentation samt efterbesiktning av fastigheten som genomférdes i samband med sprangningar av JM
i kvarteret Persikan ar aterrapporterad till styrelsen. Gladjande besked &r att inga skador har rapporterats i samband
med sprangningarna.

Styrelsen har under aret foljt utvecklingen av coronaviruset Covid-19 och I6pande vidtagit atgarder for att begransa
eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har darfér bland annat undvikit fysiska styrelseméten och
istallet genomfért dessa digital. Pandemin har inte haft ndgon betydande paverkan pa féreningens resultat och
verksamhet under aret. Sedvanlig var- och hoststadning har inte genomférts pa grund av pandemin. | stallet har
medlemmarna ombetts att pa egen hand utféra behovlig stadning och underhall av garden. Manga av medlemmarna
har gladjande nog &tagit sig att utféra behovliga uppgifter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 960 942 904 872
Hyror/m2 hyresrattsyta 2288 2 287 2264 2211
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 990 13 407 13710 13750
Elkostnad/m? totalyta 30 24 30 31
Varmekostnad/m?2 totalyta 112 105 110 109
Vattenkostnad/m? totalyta 37 43 29 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 132 129 115
Soliditet (%) 66 65 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 367 -130 175 118
Nettoomsattning (tkr) 1807 1768 1721 1671

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 200 m2 bostader och 209 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30 000 000
Fond for yttre underhall 1067 892
S:a bundet eget kapital 31 067 892
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -724 871
Arets resultat 366 597
S:a ansamlad forlust -358 274
S:a eget kapital 30 709 618

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
158 676
158 676

-158 676
366 597
207 921

366 597

Brf Tegelviksgatan 30
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Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 30 000 000

-460 921 1370137

-460 921 31370 137

330 869 -897 064

130 052 -130 052

460 921 -1 027 116

0 30 343 021
366 597
-566 195
-158 676
-358 274
47 813
-310 461

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1807 030
210
1807 240

-773 216
-65 721
-15 764

-416 405

-1271 106
536 134
2 382

-171 919

-169 537
366 597

366 597

2020

1767 900
28723
1796 623

-1225 290
-76 510
-25 316

-416 405

-1 743 521

53 101

2 146
-185 299
-183 153
-130 052

-130 052
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 45 227 633 45 644 038
Summa materiella anldaggningstillgangar 45 227 633 45 644 038
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 227 633 45 644 038
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 422 067 449 139
Summa kortfristiga fordringar 422 067 449 139
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 872 892 620510
Summa kassa och bank 872 892 620 510
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1294 959 1069 649
SUMMA TILLGANGAR 46 522 592 46 713 687
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

30 000 000
1067 892
31067 892

-724 871
366 597
-358 274
30709 618
12 300 000
12 300 000
3288 000
30 764
35055
159 155
3512974

46 522 592

2020-12-31

30 000 000
1370137
31370 137

-897 064
-130 052
-1 027 116
30 343 021
9788 000
9 788 000
6 300 000
55427

34 765
192 474

6 582 666

46 713 687
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1152 446 1129849
Hyror lokaler momspliktiga 478 275 477 976
Hyror garage moms 69 980 76 600
Hyror garage 105 139 91 200
Hyror forrad 2 200 2 200
Hyresrabatt -929 -9 877
Oresutjamning -82 -49
1807 030 1767 900
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 0 5403
Forsakringsersattning 0 23200
Ovriga intakter 210 120
210 28 723
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 20 198 24 347
Snéréjning/sandning 9704 0
Stadning entreprenad 26 668 26 327
Mattvatt/Hyrmattor 7 446 7447
Hissbesiktning 3475 1371
Myndighetstillsyn 6 000 0
Garage/parkering 164 099 162 616
Gard 669 700
Serviceavtal 6671 8639
Forbrukningsmateriel 1176 824
Teleport/hissanlaggning 788 3364
Brandskydd 3081 8 540
249 975 244 174
Reparationer
Lokaler 1335 0
Tvattstuga 1457 3182
Sophantering/atervinning 0 8596
Entré/trapphus 1631 0
Las 0 3066
VVS 0 2558
Varmeanlaggning/undercentral 0 2165
Ventilation 5790 33037
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1362
Hiss 1684 8016
Skador/klotter/skadegorelse 0 6 878
11 898 68 862
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 21 251
Elinstallationer 37 684 0
Fonster 0 439 671
Balkonger/altaner 10 130 0
47 814 460 922
Taxebundna kostnader
El 42 795 34 312
Varme 158 423 147 966
Vatten 52 703 60 566
Sophdamtning/renhalining 36 623 38312
290 544 281 155
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 388 22 071
Kabel-TV 67 498 68 607
92 886 90 678
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 100 79 500
TOTALT DRIFTKOSTNADER 773 216 1225 290
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 7 299 6 379
Revisionsarvode extern revisor 14 556 14 556
Foreningskostnader 2730 3 041
Fritids- och trivselkostnader 0 95
Forvaltningsarvode 32 977 40213
Forvaltningsarvoden 6vriga 3277 7721
Administration 2 884 2 825
Korttidsinventarier 1998 0
Konsultarvode 0 1680

65 721 76 510

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 13 000 19 800

Sociala kostnader 2 764 5516
15 764 25316

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 416 405 416 405

416 405 416 405

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 49 640 527 49 640 527
Utgaende anskaffningsvarde 49 640 527 49 640 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 996 489 -3 580 084
Arets avskrivningar enligt plan -416 405 -416 405
Utgaende avskrivning enligt plan -4 412 894 -3 996 489
Planenligt restvarde vid arets slut 45 227 633 45 644 038
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 746 000 26 746 000
Taxeringsvarde mark 26 146 000 26 146 000

52 892 000 52 892 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 800 000 47 800 000
Lokaler 5092 000 5092 000
52 892 000 52 892 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 19 988 11324
Skattefordran 717 1317
Klientmedel hos SBC 401 362 436 498
422 067 449 139
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1370 137 1324966
Reservering enligt stadgar 158 676 158 676
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -460 921 -113 505
Vid arets slut 1067 892 1370137
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 1,220 % 3 500 000 3 500 000 2023-10-18
Nordea 1,000 % 3 000 000 3 000 000 2025-08-20
Nordea 0,850 % 3288 000 3288 000 2022-11-16
Nordea 1,150 % 2 900 000 3 100 000 2026-12-16
Nordea 1,000 % 2 900 000 3200 000 2024-07-17
Summa skulder till kreditinstitut 15 588 000 16 088 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 288 000 -6 300 000
12 300 000 9 788 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 588 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 19 700 000 19 700 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 16 500 20 000

Sociala avgifter 5184 6 200

Ranta 18 041 16 495

Avgifter och hyror 119 430 149 779

159 155 192 474

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fardigstallande av vadringsbalkongerna har forskjutits till efter arsskiftet 2021/2022 till
foljd av leveransproblem hos NIKA. De skyddsglas som ingar i avropad entreprenad har
fordrojt till foljd av forsenad leverans fran underleverantor till NIKA. Fardigstallandet ar
planerat till varvintern 2022. Ingen ekonomisk ersattning har utgatt till NIKA innan
fardigstallande inklusive slutbesiktning har genomforts.

Vid service av flaktsystem i hyreslokaler samt kallarutrymmen uppdagades brister
motsvarande slitna flaktaggregat. Atgard av funna brister &r avropade via
servicebolaget.

Styrelsen fortsatter att aktivt félja handelseutvecklingen av utbrottet av coronaviruset
Covid-19 likt under tidigare delar av pandemin. Till dess att myndigheter meddelar
annat kommer dven styrelsemétena under 2022 att ske digitalt.

Inga storre renoveringar ar planerade under 2022, en genomgang av féreningens
underhallsplan kommer att ske for att sakerstalla dess validitet.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Robert Selenius
Ordférande

Joakim Gell
Ledamot

Marie-Carmen Pirttild Lindholm
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Ola Trané
Av féreningen vald revisor

Anna Brimberg
Ledamot

Frida Hedstrom
Ledamot

/ 2022
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Tegelviksgatan 30, org.nr. 769612-1115

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tegelviksgatan
30 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tegelviksgatan 30 for rakenskapsaret
2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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