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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegelviksgatan 30

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med bostadsratt for obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Sopsug i Hammarby Samfallighetsférening. Féreningens andel ar
0,61 procent. Samfalligheten férvaltar sopsugsanlaggning.

Styrelsen

Birgitta Lundgren Ordférande
Linda Ek Sekreterare
Philip Sundset Granat Kassor
Frida Linderoth Hedstrém Ledamot
Robert Selenius Ledamot
Lena Mansnérus Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Linda Ek, Lena Mansnérus och Philip Sundset Granat.

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gétehed Suppleant Extern BoRevision
Valberedning

Marie Andersson

Joakim Gell Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Barndngen 7 2006 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 - 2006 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2006.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 409 m2, varav 1 200 m2 utgdr lagenhetsyta och 209 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning 158 m? 2021-12-31
Tegelviks Harsalong 27 m2 2022-03-14
IP Advance System AB 24 m?2 2023-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av varmepump 2020
Malning av fonstrens utsidor 2020
Planerat underhall Ar
Installation av energibesparande 2021
belysningsatgarder i kallargangar

etc.

Renovering av balkonginglasningar 2021
Uppfraschning/malning entréplan 2023
och trapphus

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel, entrémattor, XLNT Allservice AB

stadning, sndrdjningsjour

Hiss Otis AB

Kabel-TV/Bredband ComHem AB

Varme Stockholm Exergi

El Fortum/Ellevio

Vatten och avlopp Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophdmtning Suez Recycling AB

Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrattsférvaltning AB
Serviceavtal brandskydd Taby Brandskyddsteknik (TBT)
Garageplatser AFA Sjukforsakringsaktiebolag
Hamtning av matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1121787 625 269
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1796 623 1742519
Finansiella intakter 2 146 106
Okning av kortfristiga skulder 15 293 0
1814 061 1742 625
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1327 116 969 746
Finansiella kostnader 185 299 181 835
Okning av kortfristiga fordringar 2 425 2288
Minskning av langfristiga skulder 364 000 48 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 44 238
1878 840 1246 107
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1057 008 1121787
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -64 779 496 518
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%

1%

10%

Avskriv-
ningar

Arsavgifter
22%

63%

Hyror
36%

Ovrig drift
23%

Periodiskt
underhall
24%

Taxebundna
kostnader
Fastighets- 14%
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen malades fastighetens fonster utvandigt. Uppdraget genomfordes efter att styrelsen fatt offerter fran fyra
foretag. Offerterna utvarderades av styrelsen. Baserat pa pris och att fonstren malades pa verkstad skrevs avtal pa
uppdraget med Fog och Fonster.

Sara Barsoum, Salong Tegelvik ansokte med anledning av pandemin om hyresrabatt fér andra kvartalet. Styrelsen
beviljade hennes anstkan med halva hyran och ansokte darefter om statligt stéd. Detta beviljades med hélften av
ansokt stoéd, det vill saga med 25 % av totala hyran.

Aven Puls och Traning ansékte om hyresrabatt vilket féreningen dock inte beviljade. Ddremot erbjdd féreningen
anstand med hyresinbetalningar, ndgot som féretaget inte utnyttjade.

Under varen upphdérde en varmepump i fastigheten att fungera. Den byttes darfor ut.

| juni genomforde Stockholms stads miljéférvaltning en granskning av féreningens egenkontroll. Granskningen
genomfoérdes tillsammans med ndgra representanter fran styrelsen och Johannes Holman vars féretag Holmans utfor
ronderingar etc i var fastighet.

Under besoket erbjods foreningen att fa en genomgang av féreningens energianvandning och fa férslag pa
effektivitetsatgarder. Genomgangen utfordes pa plats i december av stans miljéférvaltning/Energi- och
klimatradgivningen. Féreningen har harefter fatt en skriftlig rapport med forslag pa energibesparande atgarder.
Styrelsen har beslutat att framéver i samband med reparationer eller utbyte av komponenter beakta féreslagna
atgarder.

Den vattenskada som intraffade i november 2018 hos Puls och Traning blev dntligen slutreglerad férsakringsmassigt i
december 2020 genom att var sjalvrisk i fastighetsfoérsakringen utbetalades till féreningen.

Frekvensen av tdémning av plast- och pappersférpackningar har successivt dkat under aret. Fér narvarande tdms dessa
karl varje vecka. Detta medfér forstas 6kade kostnader for féreningen.

Under aret har tva av féreningens lan satts om, ett i augusti och ett i november. Lanet i augusti pa 3 000 000 kronor
bands i fem éar till oférandrad ranta, 1 %, och utan amortering. Det andra lanet pa drygt 3 600 000 kronor
amorterades med drygt 300 000 kronor, rantans sanktes med 20 punkter, fran 1,05 % till 0,85 %. Det bands pa tva
ar.

| oktober besiktades och statusdokumenterades hela fastigheten pa uppdrag av JM med anledning av
sprangningsarbeten som harefter startade i kvarteret Persikan. Nar sprangningarna &r genomférda kommer
efterbesiktning att ske for kontroll av eventuella skador orsakade av sprangningarna.

Alltsedan pandemins utbrott har styrelsens méten skett digitalt alternativt utomhus. Aven féreningsstdmman i juni
genomfordes digitalt. Sedvanlig gemensam var- och hoststadning har inte genomférts pa grund av pandemin. |
stallet har medlemmarna ombetts att pa egen hand utféra behovlig staddning pa och underhall av garden. Manga av
medlemmarna har gladjande nog atagit sig att utféra behovliga uppgifter.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Brf Tegelviksgatan 30

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 29
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

769612-1115

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 942 904 872 872
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 287 2264 2211 2180
Lan/m?2 bostadsrattsyta 13 407 13710 13750 14 000
Elkostnad/m? totalyta 24 30 31 26
Varmekostnad/m? totalyta 105 110 109 105
Vattenkostnad/m? totalyta 43 29 38 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 132 129 115 167
Soliditet (%) 65 65 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -130 175 118 149
Nettoomsattning (tkr) 1768 1721 1671 1 665
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 200 m2 bostader och 209 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 000 000 0 0 30 000 000
Fond for yttre underhall 1370137 158 676 -113 505 1324 966
S:a bundet eget kapital 31370 137 158 676 -113 505 31 324 966
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -897 064 -158 676 288 143 -1 026 532
Arets resultat -130 052 -130 052 -174 638 174 638
S:a ansamlad forlust -1 027 116 -288 728 113 505 -851 893
S:a eget kapital 30 343 021 -130 052 0 30 473 073

Sida 6 av 16



Brf Tegelviksgatan 30
769612-1115

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -130 052
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -738 389
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -158 676
summa balanserat resultat -1027 117

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 460 921
att i ny rakning 6verfors -566 196

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1767 900
28 723
1796 623

-1 225 290
-76 510
-25 316

-416 405

-1743 521

53 101

2 146
-185 299
-183 153
-130 052

-130 052

2019

1720770
21749
1742519

-862 514
-83 312
-23 920

-416 405

-1 386 151
356 367
106

-181 835

-181 729
174 638

174 638
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 45 644 038 46 060 443
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 644 038 46 060 443
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 644 038 46 060 443
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 449 139 613 636
Summa kortfristiga fordringar 449 139 613 636
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 620 510 518 367
Summa kassa och bank 620 510 518 367
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1069 649 1132003
SUMMA TILLGANGAR 46 713 687 47 192 446
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

30 000 000
1370 137
31370 137

-897 064
-130 052
-1027 116
30 343 021
9 788 000
9 788 000
6 300 000
55427

0

34 765
192 474

6 582 666

46 713 687
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2019-12-31

30 000 000
1324 966
31 324 966

-1 026 532
174 638
-851 893
30 473 073
9 800 000
9 800 000
6 652 000
41292
6194

37 340
182 547
6919 373

47 192 446
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1129849 1084 430
Hyror lokaler momspliktiga 477 976 473 169
Hyror garage moms 76 600 78 200
Hyror garage 91 200 82 800
Hyror forrad 2 200 2 200
Hyresrabatt -9 877 0
Oresutjamning -49 -30
1767 900 1720770
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stéd 5403 0
Forsakringsersattning 23200 21689
Ovriga intakter 120 60
28 723 21749
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 24 347 23 371
Fastighetsskotsel bestallning 0 1844
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5968
Stadning entreprenad 26 327 27989
Mattvatt/Hyrmattor 7 447 7 098
Hissbesiktning 1371 1334
Garage/parkering 162 616 160 576
Gard 700 987
Serviceavtal 8 639 7 485
Forbrukningsmateriel 824 1757
Teleport/hissanlaggning 3364 788
Brandskydd 8 540 3081
244 174 242 278
Reparationer
Tvattstuga 3182 3426
Sophantering/atervinning 8 596 10 344
Las 3 066 1688
WVS 2 558 3506
Varmeanlaggning/undercentral 2 165 5657
Ventilation 33 037 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1362 0
Hiss 8016 1773
Skador/klotter/skadegorelse 6 878 0
Vattenskada 0 42 355
68 862 68 748
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1770
Lokaler 0 46 880
Varmeanldggning 21 251 0
Ventilation 0 29112
Elinstallationer 0 35 743
Fonster 439 671 0
460 922 113 505
Taxebundna kostnader
El 34312 42 648
Varme 147 966 155 053
Vatten 60 566 40203
Sophdamtning/renhalining 38 312 33 071
281 155 270 975
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 071 21246
Kabel-TV 68 607 67 303
90 678 88 549
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 500 78 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1225 290 862 514
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 6 379 6 040
Revisionsarvode extern revisor 14 556 15138
Foreningskostnader 3 041 2517
Fritids- och trivselkostnader 95 3057
Studieverksamhet 0 4 852
Forvaltningsarvode 40 213 39299
Forvaltningsarvoden 6vriga 7721 7 193
Administration 2 825 5216
Konsultarvode 1680 0

76 510 83312

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 19 800 19 800

Sociala kostnader 5516 4120
25 316 23 920

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 416 405 416 405

416 405 416 405

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 49 640 527 49 640 527
Utgaende anskaffningsvarde 49 640 527 49 640 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 580 084 -3163 679
Arets avskrivningar enligt plan -416 405 -416 405
Utgaende avskrivning enligt plan -3 996 489 -3 580 084
Planenligt restvarde vid arets slut 45 644 038 46 060 443
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 746 000 26 746 000
Taxeringsvarde mark 26 146 000 26 146 000

52 892 000 52 892 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 800 000 47 800 000
Lokaler 5092 000 5092 000
52 892 000 52 892 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 11324 8310
Skattefordran 1317 1906
Klientmedel hos SBC 436 498 603 420
449 139 613 636
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1324 966 1314 353
Reservering enligt stadgar 158 676 158 676
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -113 505 -148 063
Vid arets slut 1370 137 1324 966
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,250 % 3200 000 3200 000 2021-08-11
Nordea 1,000 % 3 000 000 3 000 000 2025-08-20
Nordea 1,150 % 3 100 000 3 100 000 2021-12-15
Nordea 1,220 % 3 500 000 3 500 000 2023-10-18
Nordea 0,850 % 3288 000 3652 000 2022-11-16
Summa skulder till kreditinstitut 16 088 000 16 452 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 300 000 -6 652 000
9 788 000 9 800 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 088 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 700 000 19 700 000
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Not 14
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 000 20 000
Sociala avgifter 6 200 4800
Ranta 16 495 14218
Avgifter och hyror 149 779 143 529

192 474 182 547

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fastighetens sa kallade vadringsbalkonger &r i stort och i vissa fall akut behov av utbyte:
trdramarna pa inglasningen av balkongerna haller i flera fall pa att falla sonder.
Styrelsen har bett ett antal féretag om offert for atgardande. Fyra foretag aterkom med
offert, samtliga foreslog att nuvarande inglasning skulle bytas ut helt. Att enbart
reparera nuvarande skador har bedémts inte |6sa problemet eftersom konstruktionen ar
av mycket dalig kvalitet. Den skulle darfor ofelbart leda till aterkommande reparationer
och darmed stora kostnader.

Efter noggranna 6vervaganden beslutade styrelsen i december 2020 att anta offert av
Nika Inglasning AB. Beslutet baserades pa funktionalitet, referenser och pris. Den
bestdllda I6sningen kraver bygglov. Processen for detta paborjades i januari. Att fa
bygglov kan enligt uppgift ta upp till sex manader. Férhoppningsvis och under
férutsattning att foreningen far bygglov kommer arbetet att kunna utféras under 2021.

Under 2019 installerades LED-belysning i trapphuset och pa garden. Under 2021 avser
styrelsen att installera energibesparande atgarder i kallargdngarna och 6vriga
gemensamma utrymmen.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Xé/ Z 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Tegelviksgatan 30, org.nr. 769612-1115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uifért en revision av arsredovisningen for
Bostadsraftsforeningen Tegelviksgatan 30 far rakenskapséret 2020,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaitningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entigt dessa
krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
Andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroli som den bedémer ar
néidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller négra
vasentiiga felaktigheter, vare sl dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tiltAmpas dock inte om beslut
har fattats om alt avveckla verksamheten.

Revisorns angvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vAsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att tBmna en revisionsberattelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad
av sakerhet, men 2r ingen garanti ér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentfiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uktala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds ach rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

¢ drar jag en slulsats om [ampligheten atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheden, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen f4sta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttaiandet om
Arsredovisningen. Mina sfutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géira att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen alerger de underfiggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

S



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision
av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen Tegelviksgatan 30
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst efler férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamtter

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarllg med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa starleken av foreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach frvaltningen av
freningens angetdgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande beddma féreningens ekonomiska situation och aft tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
owrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan fgranleda ersétningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat st handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér aft en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapesna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha s3rskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &igarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget ar farenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 6 april 2021

Ola Trané
BoRevision | Sverige AB
Ay foreningen vald revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!



