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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegelviksgatan 30

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med bostadsratt for obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sopsug i Hammarby Samfallighetsférening . Féreningens andel ar
0,61 procent. Samfalligheten forvaltar sopsugsanlaggningen.

Styrelsen

Linda Ek Ledamot
Birgitta Lundgren Ledamot
Lena Mansnérus Ledamot
Leena Salonen Lidhall Ledamot
Philip Sundset Granat Ledamot
Rune Gustafsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Rune Gustafsson, Birgitta Lundgren och Leena Salonen Lidhall.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gétehed Suppleant Extern BoRevision
Valberedning

Joakim Gell Sammankallande

Michelangelo Rizzo

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Barnangen 7 2006 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 - 2006 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2006.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 409 m2, varav 1 200 m2 utgdr lagenhetsyta och 209 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning 158 m? 2021-12-31
Tegelviks Harsalong 27 m2 2022-03-14
IP Advance System AB 24 m?2 2020-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Installation av LED-belysning i 2019
trapphus och utomhus

Installation av golvbrunn och 2019
tatskikt i lokal

Tryckjustering och rensning av 2019
ventilationskanaler

Radonmatning 2018 - 2019
Planerat underhall Ar
Malning av fonstrens utsidor 2020
Renovering av balkonginglasningar 2021
Installation av LED-belysning 2021

kallargangar etc
Uppfraschning/malning entréplan 2023
och trapphus

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel, entrémattor, XLNT Allservice AB

stadning, sndrdjningsjour

Hiss Otis AB

Kabel-TV/Bredband ComHem AB

Vdrme Stockholm Exergi

El Fortum/Ellevio

Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

Sophdmtning Sita Sverige AB/Sopsug Hammarby sff
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrattsférvaltning AB
Serviceavtal brandskydd Taby Brandteknik (TBT)

Hamtning av matavfall Stockholm Vatten AB

Garageplatser AFA Sjukforsakringsaktiebolag
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 4,80 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 625 269 394 505
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1742519 1671468
Finansiella intakter 106 40

1742 625 1671508
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 969 746 974 664
Finansiella kostnader 181 835 162 310
Okning av kortfristiga fordringar 2288 60
Minskning av langfristiga skulder 48 000 300 000
Minskning av kortfristiga skulder 44 238 3710

1246 107 1440 744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1121787 625 269
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 496 518 230 764
*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 4% underhall

1%

Arsavgifter
62% Hyror

37%

12%

Avskriv-
ningar
27%

7%

Taxebundna
kostnader
17%

\ Fastighets-

avgift
5%

Ovrig drift

28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| borjan av aret genomférdes justering av ventilationstrycket och rensning av ventilationskanalerna.

Reparationen av vattenskadan i Puls & Tranings lokal slutférdes. For att minimera risken for nya vattenskador av
denna karaktar bekostade féreningen installation av golvbrunn och tatskikt i deras stadskrubb.

Radonmaétningen slutfordes i borjan av aret. Uppmatta varden &g gladjande langt under grénsvardet.

Under dret har LED-belysning installerats i trapphuset och pa garden. Belysningen i trapphuset har forsetts med
rorelsesensorer.

For att sakra att vi inte har for hett eller for kallt varmvatten mattes vattentemperaturen. Den befanns vid matningen
ligga inom rekommenderade ramar.

Vi hade under varen problem med rattor pa garden. Anticimex placerade ut nagra giftlddor i tvda omgangar. Darefter
undersokte féretaget bade var fastighet och grannfastigheten utan att finna nagra spar av rattor.

Rivningen av kvarteret Persikan orsakade under varen stora problem med spridning av betongdamm. Efter var
pastétning bekostade entreprendren NKR saval fonsterputsning som nya ventilationsfilter.

Nagra buskar mot grannfastigheten beskars pa grannens begéaran. Dessutom ratades var rosenhagtorn pa garden
upp.

Samtliga garagekontrakt skrevs om for att inkludera indexreglering.

For att i majligaste man forlanga livslangden pa var tvattmaskinsutrustning i den gemensamma tvattstugan
genomférdes under hosten service pa rekommendation av Miele.

Frdgan om individuell matning av varme, kyla och tappvarmvattenférbrukning (IMD) har véckts. Kostnaderna for
installation och drift av sddan méatning bedéms vida Gverstiga eventuella besparingar. Féreningens energiprestanda
understiger ocksa med god marginal de krav som regeringen uppstallt pa sadan instatllation. IMD planeras darfor
inte att inforas.

| slutet av aret paborjades antligen hamtning av matavfall.

Sedvanlig var- och hoststadning inklusive hamtning av grovsopor genomférdes.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Brf Tegelviksgatan 30

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

769612-1115

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 904 872 872 872
Hyror/m2 hyresrattsyta 2264 2211 2180 2139
Lan/m?2 bostadsrattsyta 13710 13750 14 000 14 750
Elkostnad/m? totalyta 30 31 26 24
Varmekostnad/m? totalyta 110 109 105 93
Vattenkostnad/m? totalyta 29 38 35 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 129 115 167 211
Soliditet (%) 65 64 64 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 175 18 149 136
Nettoomsattning (tkr) 1721 1671 1665 1 660
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 200 m2 bostader och 209 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 000 000 0 0 30 000 000
Fond for yttre underhall 1324 966 158 676 -148 063 1314 353
S:a bundet eget kapital 31 324 966 158 676 -148 063 31314 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 026 532 -158 676 266 191 -1 134 047
Avrets resultat 174 638 174 638 -118 128 118 128
S:a ansamlad forlust -851 893 15 962 148 063 -1015919
S:a eget kapital 30 473 073 174 638 0 30298 434
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

174 638
-867 856
-158 676
-851 894

113 505
-738 389
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

1720770
21749
1742 519

-862 514
-83 312
-23 920

-416 405

-1 386 151
356 367
106

-181 835

-181 729
174 638

174 638

2018

1671288
180
1671468

-868 695
-81 441
-24 529

-416 405

-1 391 070
280 398
40

-162 310

-162 270
118 128

118 128
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

46 060 443
46 060 443

46 060 443

0
613 636
613 636

518 367

518 367

1132003

47 192 446

2018-12-31

46 476 848
46 476 848

46 476 848

60
607 506
607 566

25631

25631

633 197

47 110 045
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

30 000 000
1324 966
31 324 966

-1 026 532
174 638
-851 893
30 473 073
9 800 000
9 800 000
6 652 000
41 292

6 194

37 340
182 547

6 919 373

47 192 446
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2018-12-31

30 000 000
1314 353
31314 353

-1 134047
118 128
-1015919
30 298 434
13 000 000
13 000 000
3500 000
72 764

18 111

47 830
172 906
3811611

47 110 045
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1084 430 1046 902
Hyror lokaler momspliktiga 473 169 462 008
Hyror garage moms 78 200 84 600
Hyror garage 82 800 75 600
Hyror forrad 2 200 2 200
Oresutjamning -30 -22
1720770 1671 288
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 21 689 0
Ovriga intakter 60 180
21749 180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 23 371 22 805
Fastighetsskotsel bestallning 1844 2127
Fastighetsskotsel gard bestallning 5968 0
Stadning entreprenad 27 989 25 863
Mattvatt/Hyrmattor 7 098 6 954
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 10 796
Hissbesiktning 1334 1274
Myndighetstillsyn 0 11635
Garage 160 576 157 271
Gard 987 140
Serviceavtal 7 485 8326
Forbrukningsmateriel 1757 4102
Teleport/hissanlaggning 788 1575
Brandskydd 3081 39 824
242 278 292 691
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3970
Tvattstuga 3426 2113
Sophantering/atervinning 10 344 0
Las 1688 99
WS 3506 1756
Varmeanlaggning/undercentral 5657 0
Ventilation 0 17 949
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1847
Hiss 1773 9107
Vattenskada 42 355 0
68 748 36 840
Periodiskt underhall
Byggnad 1770 0
Lokaler 46 880 0
Entré/trapphus 0 38 046
Ventilation 29 112 0
Elinstallationer 35 743 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 28 839
Hiss 0 18 923
113 505 85 809
Taxebundna kostnader
El 42 648 43 569
Varme 155 053 154 234
Vatten 40 203 54 182
Sophdmtning/renhalining 33 071 34 551
270 975 286 536
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21246 19 995
Kabel-TV 67 303 66 674
88 549 86 669
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 460 80 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 862 514 868 695
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 6 040 5784
Revisionsarvode extern revisor 15138 15278
Foreningskostnader 2517 4 445
Fritids- och trivselkostnader 3057 341
Studieverksamhet 4 852 0
Forvaltningsarvode 39 299 37 877
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 193 5500
Administration 5216 9108
Konsultarvode 0 3109

83312 81441

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 19 800 19 800

Sociala kostnader 4120 4729
23 920 24 529

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 416 405 416 405

416 405 416 405

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 49 640 527 49 640 527
Utgaende anskaffningsvarde 49 640 527 49 640 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -3 163 679 -2 747 273
Arets avskrivningar enligt plan -416 405 -416 405
Utgaende avskrivning enligt plan -3 580 084 -3 163679
Planenligt restvarde vid arets slut 46 060 443 46 476 848
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 746 000 23810 000
Taxeringsvarde mark 26 146 000 20 531 000

52 892 000 44 341 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 800 000 39 000 000
Lokaler 5092 000 5341000
52 892 000 44 341 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8310 7 868
Skattefordran 1906 0
Klientmedel hos SBC 603 420 599 638

613 636 607 506

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1314 353 1181353
Reservering enligt stadgar 158 676 133 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -148 063 0
Vid arets slut 1324 966 1314353

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Nordea 1,050 % 3652 000 3700 000 2020-11-18

Nordea 1,150 % 3 100 000 3100 000 2021-12-15

Nordea 1,220 % 3500 000 3500 000 2023-10-18

Nordea 1,250 % 3200 000 3200 000 2021-08-11

Nordea 1,000 % 3 000 000 3 000 000 2020-08-19
Summa skulder till kreditinstitut 16 452 000 16 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 652 000 -3 500 000
9 800 000 13 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 212 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 19 700 000 19 700 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 000 20 000

Sociala avgifter 4 800 4800

Rénta 14218 8 855

Avgifter och hyror 143 529 139 251

182 547 172 906
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har beslutat att samtliga fonster (utsidan) ska underhallsmalas.
Offertforfragningar har darfor stallts till ett antal entreprendrer. | skrivande stund
(februari) invédntar vi offerter.

For nastkommande ar, dvs. 2021, maste ocksa inglasningen av fastighetens
vadringsbalkonger (10 st) atgardas/bytas ut.

Bada dessa underhdllsarbeten innebér héga kostnader. Méjlighet till extra amorteringar
pa vara lan kommer darfér att minska under de ndrmaste aren.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOW den /2 1’9 2020

A4 5, sty Vet ey

Linda Ek Birgitta’Lundgren
Ledamot Ledamot

I

T
SO | - )
o 4 \ 5
.~ Lena Mansnérus Leena Salonen Lidhall
Ledamot Ledamot
C/ Ledamot
Min revisionsberattelse fnats den Zé /f 2020

Ola Trané
Extern revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tegelviksgatan 30, org.nr. 769612-1115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Tegelviksgatan 30 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att freningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tegelviksgatan 30 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 26 mars 2020

Ola Trané

BoRevision AB



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



